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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Storuven med sate i Stockholm org.nr. 702002-7558 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1969. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-07.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Uven Storre 20 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector, i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 1058
51 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4095
35 garageplatser 0
Totalt 90 objekt 5153

22 av garageplatserna &r bostadskomplement till specifika lagenheter. Ovriga 13 &gs av féreningen och hyrs ut, primért till
féreningens medlemmar. Utéver detta finns det ndgra MC-platser som hyrs ut pa lika villkor.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Katarina Hjertell Ordférande 2019-05-21

Rolf Carlsson Ledamot 2017-05-22 2022-04-01
Lena Axedal Lindberg Ledamot 2021-09-28

Lars Cedergardh Ledamot 2022-04-28

Par Mattias Lind Ledamot 2020-10-08

Henric Gustafsson Ledamot 2017-05-22 2022-04-28
Mans Widlund Ledamot 2022-04-28

Rikard Anderljung Suppleant 2022-04-28

Martin Olof Lindstrand Suppleant 2022-04-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar Mans Wiklund, Rickard Anderljung, Par Mattias Lind och Martin
Lindstrand.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit Lena Axedal Lindberg, Katarina Hjertell och Mans Widlund tva i férening.

Internrevisor har varit Géran Lindberg, vald av féreningsstamman.
Extern revisor har varit Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB

Valberedning har varit Joachim Unger (sammankallande) och Ida Halvarsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 28 april 2022. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Under aret som gatt har en arbetsgrupp arbetat intensivt med att upprgradera vart garage. Mycket &r gjort och nagra atgarder
aterstar under 2023 och ar bestallda till varen med bland annat halskalslist i vart gararge. Detta i syfte att preventivt undvika
vittring i betong pa grund av fuktsprangning. En atgard for att oka motstandskrften langsiktigt pa betongmaterialet i garaget.
Under hosten sa har vi rustat oss att separera det matavfall som vi inte kan anvénda vara avfallskvarnar till.

Vi har efter en utdragen process med anledning av pandemin slutfort var obligatoriska ventilationskontroll. En arlig
brandskyddskontroll &r utford. Styrelsen har satsat lite extra pa var tradgard och hoppas att medlemmarna har uppskattat detta
och dven denna sommarsasong har vi haft méjlighet att f& en odlinglada for de som énskar pa garden. Vi har haft tva lyckade
gardssamlingar, en i slutet av sommaren med pizzakalas med glass och en i december med glégg och snittar. Bada dessa var
valbesokta.

Vi har vid arsskiftet 2022/2023 gatt in i en ytterligare tredrsperiod med bade McDonalds och Specsavers som hyresgaster
vilket &r en bra grund i féreningens ekonomi.

Vi har var ekonomi i balans och ser inte nagra justeringar av arsavgifterna i nulaget. Styrelsen fortséatter att amortera bort lanen
sa att vi ska bli allt mindre kansliga for rantelaget.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Det &r nu 10 &r sedan det gjordes ett stambyte, badrumsrenovering och fonsterbyte.
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Inom de narmaste fem aren kommer vi att utfora forbattringar i form av installation av halkalslister. Detta sker juni 2023 och
beréknas uppga 200 000. Vi kommer &dven under 2023 atgarda lackande tak till en beraknad kostnad av 250 000. Gallande
entréer sa beraknar vi kostnaden upp till 200 000. Vi kommer att uppdatera var utrustning/system for vatten, ventilation och
fiber. Detta for 6kad effektivitet inom omradena. Detta uppskattar vi till en kostnad av 200 000 och &r perioden 2023/2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 70.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 249 282 318 305 195
Skuldséttning, kr/kvm 3546 3728 3 886 4177 4634
Rantekanslighet, % 13 13 14 15 17
Energikostnad, kr/kvm 235 205 160 148 156
Driftskostnad, kr/lkvm 534 483 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 350 350 350 350 350
Totala intékter, kr/kvm 870 828 806 832 967
Nettoomsattning, tkr 4 466 4283 4156 4195 4985
Resultat efter finansiella poster, tkr 187 541 757 542 -6
Soliditet, % 49 48 46 43 39
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8304 625 0 0 8304 625
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 7613617 0 0 7613617
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2571380 0 1032916 3604 296
S:a bundet eget kapital, kr 18 489 622 0 1032916 19 522 538
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -486 634 540 821 -1032916 -978 729
Arets resultat, kr 540 821 -540 821 186 898 186 898
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 54 187 0 -846 018 -791831
S:a eget kapital, kr 18 543 809 0 186 898 18 730 707

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 218 146 kr (avseende AR 2021, 513 673 kr) samt
ianspréktagande skett med 185 230 kr (avseende AR 2021, 8 718 kr)

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -450 768
Arets resultat, kr 186 898
Reservation till underhallsfond, kr -704 473
lansprakstagande av underhallsfond, kr 176 512
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -791 831

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -791 831

Reservation och ianspraktagande avseende underhallsfond sker fr o m ar 2022 inom aktuellt verksamhetsar, fordelat enligt;
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall -699 000

(minst 0,3 % av taxeringsvardet)

Stadgeenlig avsattning till fond for balkonger/uteplatser -5473

(minst 0,5 % av anskaffningskostnaden foér balkonger/uteplatser

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4 485 158 4 282 996
Summa rorelseintakter 4 485 158 4 282 996
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 749 463 -2 492 786
Ovriga externa kostnader Not 4 -198 711 -76 144
Underhall enligt plan Not 5 -176 512 -8 718
Personalkostnader och arvoden Not 6 -134 805 -135 628
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -918 856 -906 808
Summa rorelsekostnader -4.178 347 -3 620 083
Roérelseresultat 306 812 662 912
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 6873 5141
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 066 -126 693
Ovriga finansiella poster Not 8 -720 -540
Summa finansiella poster -119913 -122 092
Arets resultat 186 898 540 821
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Byggnader och mark Not 9,15 36 025 615 36 823 987
Pagaende nyanlaggningar Not 10 0 0
Inventarier och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 025 615 36 823 987
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 36 028 415 36 826 787
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 72 3
Kundfordringar 70 000 0
Avrékningskonto HSB 1904 920 1855 398
Ovriga kortfristiga fordringar 31755 11 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 153 062 179 784
Summa Kortfristiga fordringar 2159 809 2 046 852
Bank Not 14 3 3
Summa kassa och bank 3 3
Summa omsattningstillgangar 2159812 2 046 855
Summa tillgdngar 38 188 227 38 873 642

Transaktion 09222115557490461439

Signerat KH, LAL, MW, LC, PML, JG




2022 | ARSREDOVISNING

Brf Storuven 7(12)
702002-7558

Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 17
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8 304 625 8 304 625
7613617 7613617
3604 296 2571380
19522 538 18 489 622
-978 729 -486 634
186 898 540 821
-791 831 54 187
18 730 707 18 543 809
13 268 750 15 018 750
13 268 750 15018 750
5006 250 4 256 250
311561 338 164
28 289 25401

166 586 144 047
676 084 547 222
6188 770 5311 084
19 457 520 20 329 834
38188227 38873642
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 8-118 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgr genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning markanldggningar
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar beraknat pd markanlaggningens anskaffningsvarde.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar.
Reservation till och ianspraktagande av yttre fond beslutas numera av styrelsen, tidigare stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Kommunal fastighetsavgift for smahus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad ar 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
Not 2 Nettoomséttning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1434708 1434708
Hyresintékt lokaler 2 262 252 2194 388
Hyresintékt garage och bilplatser 162 595 156 800
Hyresintékt 6vrigt 6 000 6 000
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 131 692 79 495
Arsavgift konsumtionsavgift el 250 747 176 061
Intékt andrahandsupplatelse 6942 8613
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 032 0
Ovriga fakturerade kostnader 204 000 204 000
Ovriga primara intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 20190 22931
4 485 158 4282 996
Reparationer -262 720 -251 654
El -445 849 -305 375
Uppvarmning -622 076 -621 058
Vatten -142 916 -131 714
Renhallning -74 845 -64 765
TV, bredband, iptelefoni -128 753 -141 821
Obligatoriska besiktningar 0 -51 463
Serviceavtal -84 828 -99 052
Hissar serviceavtal & besiktning -26 296 -21 050
Fastighetsskétsel och lokalvard -286 692 -255 928
Forvaltningskostnader -97 609 -104 895
Forsakringar -151 955 -120 859
Fastighetsskatt -307 469 -278 409
Ovriga driftskostnader -117 455 -44 742
-2 749 463 -2 492 786
Externt revisionsarvode -18 750 -20 750
Kostnader Gverlatelse och panter -9 407 -1 665
Foreningsverksamhet -23 493 -1 848
Kontorsutrustning och -material -8 000 -5483
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 231 -6 029
Konsulter -100 756 -16 250
Forbrukningsinventarier -13 474 -23011
Stdémma och styrelse -7 849 -1108
Arrende, hyra, leasing -8 750 0
-198 711 -76 144
Underhall installationer -176 512 0
Underhall tak 0 -8 718
-176 512 -8 718
Arvode till styrelsen -105 000 -105 000
Ovriga arvoden 0 -4 000
Sociala avgifter -29 805 -26 628
-134 805 -135 628
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Not 7  Avskrivningar

Byggnader -911 807 -899 759
Markanlaggningar -7 049 -7 049
Inventarier 0 0
-918 856 -906 808

Bankkostnader laneavier -720 -540
-720 -540
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Not 9,15 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 44 866 873 44535 679
Omklassificering 0 166 663
Arets investering byggnader 120 485 164 531
Ingdende anskaffningsvarde mark 1450 000 1450 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 70 491 70 491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 46 507 849 46 387 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 549 279 -8 649 520
Arets avskrivningar byggnader -911 807 -899 759
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -14 098 -7 049
Arets avskrivningar markanlaggningar -7 049 -7 049
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 482 233 -9563 377
Utgéende bokfort varde 36 025 615 36 823 987
Bokforda véarden byggnader 34 526 272 35317 594
Bokfodrda varden mark 1450 000 1 450 000
Bokfdrda varden markanldggningar 49 344 56 393
Fastighetsbeteckning: Uven Storre 20
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1990 76 000 000 134 000 000 210 000 000 149 000 000
Lokaler 14 000 000 9000 000 23 000 000 20 400 000

90 000 000 143 000 000 233 000 000 169 400 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende varde pagéende nyanliggningar 0 13 350
Arets Investering, laddstolpar 0 153 313
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -166 663
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 0
Not 11 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 111 763 111 763
Utgaende anskaffningsvarden 111 763 111 763
Ingaende avskrivningar -111 763 -111 763
Utgdende avskrivningar -111 763 -111 763
Utgaende bokfort varde 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga vérdepappersinnnehav 2 800 2 800
2800 2800

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 153 062 179 784
153 062 179 784

SBAB 3 3
3 3
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3,64% 2025-11-25 3256 250 0
Swedbank Hypotek AB 0,56% 2023-12-22 5006 250 0
Swedbank Hypotek AB 0,67% 2025-12-22 5006 250 0
Swedbank Hypotek AB 0,85% 2026-12-22 5006 250 0
18 275 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 268 750
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 18 275 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 29 425000 29 425000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stéllda sakerheter 29 425 000 29 425 000

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 28 289 25 401
28 289 25 401

Mervérdeskatt 158 186 135 647
Ovriga kortfristiga skulder 8 400 8 400
166 586 144 047

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 52 500 56 500
Upplupna sociala avgifter 14 900 13314
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 206 466 151 417
Upplupna rantekostnader 20583 22 090
Forutbetalda arsavgifter och hyror 381 635 303 901
676 084 547 222

Not 19 Eventualforpliktelser
Inga

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga hé&ndelser av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av;

Katarina Hjertell Lars Cedergardh Lena Axedal Lindberg

Méns Widlund Par Mattias Lind

Min revisionsberattelse har avgivits;

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Storuven, org.nr. 702002-7558

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storuven for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Storuven for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Min av stdmman valda medrevisor ar narstaende till en styrelseledamot, varfor jag ldmnar en egen revisionsberéttelse.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Storuven signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KATARINA HJERTELL i e LENA AXEDAL LINDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 14:31:09

MANS WIDLUND i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 16:05:50

PAR MATTIAS LIND N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 14:38:37

E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 14:25:14

LARS CEDERGARDH " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 14:46:38

JORGEN GOTEHED " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 16:48:29

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Storuven signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JORGEN GOTEHED P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-06 kl. 16:52:08
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



