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ARSREDOVISNING

Brf Storuven
Org.nr. 702002-7558
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning, samt uthyrning
av affarslokaler och ddarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten Uven Stérre i Hogalids forsamling i Stockholms kommun i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes 1968-1969.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-12-07.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Under verksamhetsaren 2015-2018 har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder
och investeringar i fastigheten

Ar 2015 mélades de tre trapphusen och golven polerades. Arbetet med att férse alla gemensamma
utrymmen, inklusive trapphusen med LED-belysning med narvarosensorer slutférdes.

Samma ar forseddes garagenedfart och pelare i garaget med pakérningsskydd. En ny dorr sattes in till
dackforradet och vaggarna gjordes mer brandsakra.

Slutligen sattes nodutgangsskyltar med belysning upp i kdllarvaningarna.

Ar 2016 iordningsstilldes ytterligare ett forrad i gatuplanet mot Brannkyrkagatan for i forsta hand
barnvagnar, pulkor och nagra cyklar.

Samma ar gjordes en brandbesiktning och da konstaterades vissa brister i brandskyddet. Bland annat
tvingades vi ta upp en roklucka i taket pa Hornsgatshuset som av oklara skdl hade tagits bort flera ar
tidigare. Luckan kom slutligen pa plats varen 2017.

Ar 2017 renoverades dackforradet invandigt pa grund av en gammal vattenskada och nya still for
dack sattes upp.

Efter papekande fran OVK-besiktningen 2014 lat vi byta ut 14 gamla — icke godkanda — koksflaktar.
Samma ar satte vi in nya dorrar till bade cykel- och barnvagnsrummet pa Brannkyrkagatan.

Fran och med maj 2017 har Stockholms Tradgardstjanst AB ansvaret att skota innergarden, det
innebdr att ansa rabatter, skéta planteringar, rensa ogrds, samt halla garden ren och snygg.

gL *
7 o O



Brf Storuven Org. nr 702002-7558

OVK-besiktning genomfordes i september med godkant resultat.

Filmning och spolning av avloppsror i garageplan utfordes hosten 2017. Fran och med 2018 ska detta
utféras 2 ggr/ar.

| slutet av 2017 drabbas vi— liksom stora delar av Stockholms stad — av ett mycket besvarande
sophanteringskaos. Stockholms Vatten, (som skoter sophanteringen) bytte entreprendr och det
medforde avsevarda storningar i hanteringen, inte minst for var hyresgast McDonalds.

Ar 2018 Tvittplatsen for bilar som hallits stangd under nagra &r, kunde tack vare att avloppsréren
rensats hosten 2017, nu ater borja anvandas. Vi lat ocksa montera in ett 6verfyliningslarm for att
upptacka om for stora mangder vatten/olja hamnar i cisternen fran golvbrunnarna i garaget.

Brandbesiktning genomfordes och vissa brister konstaterades vad galler inspektionsluckorna som
finns i lagenheterna. Flera luckor befanns vara av fel brandklass och i vissa fall felaktigt monterade.
Planen &r att detta utdragna arbete ska slutféras varen 2019.

Vi upphandlade ny entreprendr (Maria Puts & Stad) for stadningen som tidigare skotts av ABSS under
manga ar.

Ett fuktgenomslag i vart garagetak upptédcktes som sedermera visade sig var en mycket stor skada i
ett utrymme hos McDonalds. Reparation av detta tog st6rre delen av 2018 och McDonalds tvingades
bland annat ha en fryscontainer utanfor sin butik pa Hornsgatan under 4-5 manader. Grundorsaken
till skadan ar nog svarutredd och hanteras i huvudsak mellan vara respektive férsakringsbolag.

Vi bytte ut och kompletterade en del utrustning i gymmet som gladjande nog anvands ganska ofta av
flera boende.

En mindre pergola med "tak-mdjlighet” sattes upp pa garden och blev allmant uppskattad denna
varma sommar.

I maj utférdes den arliga garagestadningen.

Porttelefonen —i forsta hand pa Brannkyrkagatan - borjade krangla vilket efter flera forsok att
reparera den resulterade i att ett helt nytt system borjade installeras under hdsten. Systemet togs i

bruk vid arsskiftet 2018/2019.

Vi betalade av en del pa vara lan och samtidigt omforhandlas rantan vilket gav en arlig besparing pa
cirka 350 000 kronor.

Intresset/behovet av laddstolpar for elbilar visade sig vid en forfragan vara begransat, varfor
styrelsen valt att bordldgga fragan tillsvidare. Tekniken i sig dar dessutom omdiskuterad.

Avfallskvarnarna som foreningen lat satta hosten 2013 till alla som ville ha en sadan, har tyvarr borjat
krangla i flera fall. Det finns alternativa satt att |6sa fragan, men beslut har dnnu ej tagits.

Lagenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande;

Antal Bendmning Total yta (kvm)
51 bostader (bostadsritt) 4 095 .
= su - -4
2 butikslokaler (hyresratt) 1058 ,7 .
41 garageplatser (bil och MC) ca 650 NN
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24 av garageplatserna dr bostadskomplement till specifika lagenheter. Ovriga 17 hyrs ut, primart till
foreningens medlemmar.

| fastigheten finns tvattstuga med efterbehandlingsrum, cykel- och barnvagnsférrad, pingisrum med
ett mindre bibliotek samt bastu och traningslokal. | garaget finns dven ett dackférrad och méjlighet
att tvatta bilen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2018-05-18. Pa stamman deltog 26 rostberéttigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 51 rostberédttigade medlemmar.

Styrelse

Lars Tollin ordférande
Goran Lindberg sekreterare
Oscar Molin ekonomi

Rolf Carlsson fastighet
Henric Gustafsson VVS och teknik

Styrelsesuppleanter har varit Katarina Hjertell och Suzanne Viio.
| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Goran Lindberg, Rolf Carlsson och Henric Gustafsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit auktoriserad revisor Liselott Herrlander med Leif Broberg som suppleant. Intern

revisor har varit Lars Akrans med Lars Brohlén som ersittare. Samtliga valda vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Gustavsson (sammankallande) och Birgitta Olson och Hakan

Hansson. Samtliga valda pa arsmotet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av HSB S6dertorn.
Teknisk férvaltning och jourservice skots av Akerlunds Fastighetsservice

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till 354 kr/m? bostadslidgenhetsyta. Styrelsen anser att ekonomin &r
fortsatt god och ingen héjning ar planerad for 2019.

Foreningen har lan hos Swedbank med féljande fordelning:

Skuld Rénta % Rantedndringsdag
9 000 000 0,67 Rorlig
14 925 000 1,61 2020-03-25

Lan per kvm bostadsyta ar424-925000/4 095 )= 6 087kr.
23928 000 /4095 = §BYZ Ller-

Medlemsinformation
Under 2018 har 1 bostadsratt dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 72(70).
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Flerarsoversikt

Org. nr 702002-7558

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 975 784 795 758 1144
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 -117 656 -696 186
Arsavgift/m? bostadsriattsyta, kr 354 354 355 353 253
Sparande till underhall/investeringar 195 118 273 235 212
kr/m?
Energikostnad, kr/m? 156 144 133 123 153
(el,varme,vatten)
Vatten/m? totalyta, kr 22 20 21 19 14
Elektricitet/m? totalyta, kr 21 18 17 15 21
Uppvarmning/m? totalyta, kr 113 106 94 88 118
Rantekostnad/m? totalyta, kr 92 128 128 127 139
Beldning /m? totalyta, kr 4643 5031 5225 5461 5419
Rantekanslighet *) 17 18 19 20 27
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1372 1174 797 1527 1255
Soliditet, % 39,2 % 37,8 % 37,4 % 35,3 % 35,8 %
*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31
multiplicerat med 1 % delat med totala
drsavgifter ger rintekdnsligheten.
Forandring eget
kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8304625| 7613617 1173778 -264 820 -117188| 16710012
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 393412 -393412
lanspraktagande av yttre
-194 738 194 738
fond
Balanserad i ny rakning -117 188 117 188
Arets resultat -5 639
Belopp vid arets slut 8304625| 7613617 1372452| -580682 -5639| 16704373
; a
@P\ Q\/\

fe

cht
Je




Brf Storuven

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
Stadgeenlig avsattning till fond for balkonger/uteplatser
lanspraktagande av yttre fond

Balanseras i ny rakning

Org. nr 702002-7558

-580 682
-5639
-586 321

-387 939
-5473
115955
-863 778
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Bif Storuven

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 985 185 4 009 962
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -2 963 698 -1 876 883
Ovriga externa kostnader Not 4 -133 689 -154 941
Utfért underhéll -115 955 -194 738
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 317 -240 195
Personalkostnader och arvoden Not 5 -180 123 -134 621
Avskrivningar -886 881 -877 016
Summa roérelsekostnader -4 521 663 -3 478 393
Rorelseresultat 463 522 531 569
Finansiella poster
Resultat fr@n Gvriga anldggningstillgdngar Not 6 3535 2 962
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 267 3376
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -472 963 -655 094
Summa finansiella poster -469 161 -648 757
Arets resultat -5 639 -117 188
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Brf Storuven
Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 38 864 563 39 732 843
Maskiner och inventarier Not 10 19 730 8 736
38 884 293 39 741 580
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgéngar 38 887 093 39 744 380
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 24 339 5730
Avrakningskonto HSB StdertSrn 2 107 823 2 306 552
Ovriga fordringar Not 12 462 435 563 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 088 430 86 127
3683 027 2961 813
Kassa och bank Not 14 0 1502 992
0 1502 992
Summa omsattningstillgéngar 3683 027 4 464 805
Summa tillgdngar 42570 120 44 209 185
/‘—\ =
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Brf Storuven

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 304 625 8 304 625

Upplételseavgifter 7 613 617 7 613 617

Yttre underhalisfond 1 372 452 1173778
17 290 694 17 092 020

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -580 682 -264 820

Arets resultat -5 639 -117 188

-586 321 -382 008

Summa eget kapital 16 704 373 16 710 012

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 925 000 14 925 000
14 925 000 14 925 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 000 000 11 000 000

Leverantdrsskulder 764 577 223 444

Aktuell skatteskuld 12 449 11 076

Ovriga skulder Not 16 11 438 198 808

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1152 284 1140 845
10 940 747 12 574 172

Summa skulder 25 865 747 27 499 172

Summa eget kapital och skulder 42570 120 44 209 185
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Brf Storuven

Noter

Not 1

Féreningen uppréattar drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfdrda vérden férdelats p8 véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 1-71 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall
I enlighet med stadgarna gors avsattningar med ett belopp till yttre fonden med 0,3% av fastighetens taceringsvarde,
och till underhdll av balkongeran/uteplatserna med 0,5% av anskaffningskostnaden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning foér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foéreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att sdlja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive ldgenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskél, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for férbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé respektive intdktskonto.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig.
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Brf Storuven
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter 1 449 060 1449 060
Arsavgifter vatten 100 260 143 198
Hyror 2 309 468 2 283 514
Ovriga intékter 1180 897 187 263
Bruttoomsattning 5 039 685 4 063 035
Hyresbortfall -54 500 -53 073
Summa nettoomsattning: 4985 185 4 009 962
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 224 247 235 961
Reparationer 1 461 066 385 252
El 105 878 91 116
Uppvarmning 577 769 541 453
Vatten 113 478 102 886
Sophamtning 47 991 47 055
Ovriga driftskostnader skétsel 79 141 95 348
Forvaltningsarvoden 89 830 87 660
Kabel-TV 56 704 55 408
Bredband 72 828 72 828
Fastighetsforsakring 69 447 62 690
Ovriga driftskostnader 65 318 99 225
2963 698 1876 883
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 36 338 14 014
Extern revision 19 120 18 881
Konsultkostnader 67 448 111 349
Medlemsavgifter 10 782 10 697
133 689 154941
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 142 375 104 910
Revisorsarvode 2 500 2 500
Sociala avgifter 35 248 27 211
Summa fértroendevalda 180 123 134 621
Summa personalkostnader 180 123 134 621
Not 6 Resultat fran 6vriga anldggningstillgdngar
Resultat fr&n 6vriga anldggningstillgdngar 3535 2962
3535 2962
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 267 383
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ovriga ranteintakter 0 2992
267 3376
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 472 963 655 094
472 963

655 094
hH
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Brf Storuven
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 44 349 429 44 349 429
Anskaffningsvarde mark 1450 000 1 450 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 799 429 45 799 429
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 066 586 -5 198 306
Rrets avskrivningar -868 280 -868 280
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 934 866 -6 066 586
Bokfort varde 38 864 563 39732843
Taxeringsvéarden for fastigheten Uven Stérre 20
Byggnad - bostader 49 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 12 400 000 12 400 000
61 400 000 61 400 000
Mark - bostdder 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 4913 000 4913 000
67 913 000 67 913 000
Taxvarde totalt 129 313 000 129 313 000
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 82 168 82 168
Arets investeringar 29 595 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 111 763 82168
Ing&ende avskrivningar -73 432 -64 696
Arets avskrivningar -18 601 -8 736
Utg&ende avskrivningar -92 033 -73 432
Bokfort varde 19 730 8736
/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 434 269 563 405

Ovriga fordringar, moms lokaler 28 166 0

462 435 563 405

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald fastighetsforsakring 21 663 22 802
Férutbetald kabel-TV och bredband 32491 13 852
Forutbetalda forvaltningsavtal 23 098 22 202

Ovriga forutbetalda kostnader samt upplupen intakt, forsakringserséttning 1011178 27 271

1088 430 86 127

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar
samt intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

Not 14 Kassa och bank

SBAB 0 1502 992
0 1502 992
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Lé&neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek A 2853578686 0,67% 2019-03-28 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2853692735 1,61% 2020-03-25 2 925 000 0
Swedbank Hypotek A 2853808943 0,67% 2019-03-28 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2853879886 0,67% 2019-03-28 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2853970941 1,61% 2020-03-25 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2854318488 1,61% 2020-03-25 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2854493554 1,61% 2020-03-25 3 000 000 0
Swedbank Hypotek A 2854824469 1,61% 2020-03-25 3 000 000 0
23 925 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 925 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 925 000

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 29 425 000 29 425 000
Obel3nade pantbrev 0 0
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut 29 425 000 29 425 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervérdesskatt 0 136 290
Ovriga kortfristiga skulder 11 438 62 518
11438 198 808
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Brf Storuven

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 22 362 52 884
Upplupna personalkostnader 25 085 18 107
Upplupen el 10 200 8710
Upplupen varme 76 844 83 594
Forutbetalda hyror och avgifter 912 793 904 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 105 000 72 600

1152 284 1140 845

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande réakenskapsar
samt skulder som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

g
Stockholm, den . /V 2019

1, ”M =5

Henric Gustafsson Rolf Car’fss
N
Tesr 2 e /1, :
Lars Tollin Oscar Molin

visionsbegttelse har 2019-9%-0 & avgivits betriffande denna 8rsredovisning.
/N A / 4 ) \
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Lars Akrans Liselotte Herrlander
Av stamman vald revisor Herrlander Revision AB




Revisionsberattelse
Tilt foreningsstdmman i Brf Storuven, org.nr. 702002-7558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storuven for ar
2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisomns ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig or att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {il
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa eft st som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Storuven for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den f/(( 2019

Lars Akrans
Fortroendevald revisor

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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